-WZzOr-
UMOWA NR ..../2026

zawarta w dniu .................. 2026 roku pomiedzy,
Spéidzielnia Mieszkaniowg ,Sympatyczna” w 94-058 tddz, ul. Bataliondw
Chtopskich 4; zwang dalej ,Zamawiajgcym” i reprezentowang przez:

1. Tadeusza Ulanskiego — Prezesa Zarzadu Spoétdzielni,

2. Grzegorza Tylmana — Z-ce Prezesa Zarzadu,

zwang dalej w tekscie umowy ,Wykonawcg”, o nastepujacej tresci:

§1
1. Zamawiajgcy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania naprawy
instalacji odgromowych budynkéw mieszkalnych wysokich potozonych w
zasobach Zamawiajgcego (wykaz napraw w zatgczeniu) 4.:
1) ul. Hubala 2 - bl. 170
2) ul. Hubala 4 - bl. 171
3) ul. Hubala 6 — bl. 172
4) ul. Hubala 7 - bl. 173
5) ul. Hubala 5 - bl. 174
6) ul. Hubala 3 —bl. 175
7) ul. Hubala 1 —Dbl. 176

2. Zakres prac zgodnie z zataczonym wykazem w podziale na poszczegdine
budynki oraz z Instrukcjg dla oferentéw stanowigcg zatgcznik do niniejszej
umowy obejmuje:

1) sprawdzenie jakosci/poprawnosci potgczen poszczegdlnych odcinkéw
zwodow i w razie koniecznosci dokonanie miejscowych napraw.

2) zapewnienie wtasciwego odizolowania zwoddw poziomych od potaci
dachowej poprzez odpowiednie rozmieszczenie i ewentualne uzupetnienie
wspornikdw odgromowych,



3) naprawa lub montaz odpowiednich zwoddw pionowych wystajgcych
ponad chronione elementy dachu, takie jak kominy, maszty, wytazy na

dach, itp.
4) wykonanie tzw. uzioméw szpikowych w ilosciach niezbednych dia
zapewnienia ~ wiaéciwych  parametrdw i  skutecznosci  dziatania

przedmiotowych instalacji.

5) wykonie konserwacji — zastosowanie smaru litowego na ztgcza i Sruby.
6) wykonanie niezbednych prac towarzyszacych zwigzanych z wiasciwym
wykonaniem i montazem instalacji odgromowej, w tym ewentualnych
przewiertow, odkué, przebié, uzupetnien tynkéw, uszczelnienie dachu po
przewiertach, itp.

7) odtworzenie nawierzchni w miejscach ewentualnych odku¢ przy montazu
uziomoéw szpilkowych.

8) zakup i dostawa materiatdw w ilosciach niezbednych do wykonania
instalacji odgromowej.

9) usuniecie zdemontowanych i zbednych materiatéw z potaci dachowej i z
terenu Spotdzielni.

10) wywiezienie zdemontowanych materiatéw i gruzu z rozbidrki na
profesjonalne wysypisko odpaddw.

11) uwzglednienie kosztéw utylizacji zdemontowanych materiatow.

12) uwzglednienie kosztéw ewentualnego wynajmu i wywozu konteneréw.
13) dokonanie pomiaréw naprawionych instalacji odgromowych i przekaza-
nie Zamawiajgcemu Protokotu, potwierdzajgcego skutecznos¢ dziatania in-
stalacji odgromowej po naprawach a tym samym spetnienie obowigzuja-
cych w tym zakresie przepisow.

Termin rozpocCzecia prac:  .covevccceveeeeens 2026 r.
Termin zakonczenia prac:  .occeeeeeeeeeenes 2026 r.



§3
1. Wynagrodzenie za wykonanie catego zakresu prac strony umowy ustalajg
na KWOte ......ccoeevvvievennenne. Zt netto (stownie: .....ccceveevevecieeeeeees Ziotych).

2. Do powyzszych kwot doliczony zostanie podatek VAT wg stawek zgodnych
z obowigzujgcymi przepisami.

§4
Osobami upowaznionymi do nadzoru i odbioru robdt jako przedstawiciele
Zamawiajgcego beda: Emilia Sendal albo Waldemar Wojdalski.

§5

1. Wykonawca o$wiadcza, ze przedmiot umowy okreslony w § 1 zrealizuje w
pelnym zakresie dostarczajgc wszystkie niezbedne do wykonania rob6t ma-
teriaty.

2. Wbudowywane przez Wykonawce materiaty musza spetnia¢ wymogi okre-
Slone w art. 10 ust. 2 Ustawy — Prawo budowlane.

3. Roboty nie objete niniejszg umowg mogg byc¢ zlecone tylko na podstawie
pisemnego zamdwienia Zamawiajgcego przyjetego przez Wykonawce.

§6
1. Odbidr prac zostanie dokonany w terminie 7 dni, liczagc od daty pisemnego
zgtoszenia Zamawiajgcemu przez Wykonawce gotowosci odbioru catosci
prac wskazanych w § 1.
2. Protokdt odbioru podpisany bedzie przez Wykonawce i przedstawiciela
Zamawiajgcego wskazanego w § 4 umowy.

§7
1. Wynagrodzenie Wykonawcy zostanie uregulowane w terminie 30 dni od
pojawienia sie faktury w systemie KSeF przelewem na wskazany rachunek
bankowy Wykonawcy.
2. Wykonawca moze wystawi¢ fakture nie wczesniej niz po odbiorze prac
przez Zamawiajgcego.
3. Za date wystawienia faktury przez Wykonawce uznawany bedzie moment

nadania fakturze numeru ID w KSeF.



§8
. Wykonawca udziela ...... miesiecznej rekojmi na wykonane roboty okreslone
w § 1 umowy. Okres rekojmi rozpoczyna bieg od daty odbioru przedmiotu
umowy.
. Wszelkie wady przedmiotu umowy ujawnione w okresie rekojmi
Wykonawca zobowigzuje sie usungé w terminie 7 dni od daty zgtoszenia
wad przez Zamawiajgcego.

§9
. Wykonawca wnosi zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy w kwocie
10.000,00 zt (stownie: dziesie¢ tysiecy ztotych), na poczet ktdrego zaliczona
zostanie przez Zamawiajgcego wniesiona przez Wykonawce kwota wadium.
. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, o ktdrym mowa w ust. 1
zostanie zwrdcone w terminie 7 dni po uptywie okresu rekojmi lub terminu
usuniecia usterek, ktore zgtoszone zostaly w okresie trwania rekojmi, a
termin ich usuniecia przekracza okres rekojmi.
. Zamawiajgcy uprawniony jest ponadto do zaliczenia kwoty zabezpieczenia
na poczet kar umownych albo odszkodowania naleznego mu od
Wykonawcy z tytutu nienalezytego wykonania umowy.

§ 10

. Strony postanawiajg, ze obowigzujaca je forme odszkodowania stanowig
kary umowne.

. Kary te beda naliczone w nastepujgcych wypadkach i wysokosciach:

1) Wykonawca pfaci Zamawiajgcemu kary umowne:

a) za zwioke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,1%
tacznego wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy
dzien zwioki,

b) za zwitoke w usunieciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w
okresie rekojmi za wady w wysokosci 0,1% tacznego wynagrodzenia
ustalonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwioki liczonej od
dnia wyznaczonego na usuniecie wad,



c) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w
wysokosci 5% tgcznego wynagrodzenia ustalonego w § 3 ust. 1
umowy.

2) Zamawiajacy ptaci Wykonawcy kary umowne:

a) za uniemozliwienie rozpoczecia lub spowodowanie przerwy w
wykonywaniu robdt w wysokosci 0,1% tacznego wynagrodzenia
ustalonego w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki lub przerwy,

b) z tytutu odstgpienia od umowy z przyczyn zaleznych od
Zamawiajgcego w wysokosci 5% tgcznego wynagrodzenia ustalonego
w § 3 ust. 1 umowy.

. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego
przenoszacego wysokos¢ kar umownych do wysokosci rzeczywiscie
poniesionej szkody.

§11

. Wszelkie uszkodzenia powstate podczas wykonywania prac budowlano-
montazowych Wykonawca bedzie musiat usuna¢ na swéj koszt.

. W razie ujawnienia wad przedmiotu umowy podczas jego odbioru i ich nie
usuniecia przez Wykonawce w terminie ustalonym z Zamawiajgcym lub nie
usuniecia wad ujawnionych w okresie rekojmi w terminie wskazanym w § 8
ust. 2 umowy, Zamawiajacy bedzie uprawniony do usuniecia wad na koszt
Wykonawcy (wykonanie zastepcze) bez uprzedniego wzywania tego
Wykonawcy do usuniecia wad w dodatkowym terminie.

§12

Ewentualne zmiany postanowien umowy mogg nastapi¢ jedynie za zgodg obu
stron w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 13

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie

przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. Sadem wiaéciwym do dochodzenia roszczen wynikajgcych z niniejsze]

umowy jest sad wiasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.



§ 14
Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 1 egz. dla
Zamawiajgcego i 1 egz. dla Wykonawcy.

Zatgczniki:

- wykaz napraw
- instrukcja dla oferentdw

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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INSTRUKCJA DLA OFERENTOW
Na wykonanie naprawy instalacji odgromowych budynkéw wysokich na
osiedlu ,SYMPATYCZNA” w Lodzi w 2026r.

Do wykonania:

Naprawa instalacji odgromowych budynkéw mieszkalnych wysokich na osiedlu
+SYMPATYCZNA”

Lokalizacja:
1. Ul. Hubala 2 —bl. 170
2. Ul. Hubala 4 —bl. 171
3. Ul. Hubala 6 - bl. 172
4. Ul. Hubala 7 - bl. 173
5. Ul. Hubala 5 —bl. 174
6. Ul. Hubala 3 —bl. 175
7. Ul Hubala 1 -bl. 176

Szczegotowy zakres zamowienia:

1) Sprawdzenie jakosci/poprawnosci potaczen poszczegéinych odcinkow zwodow i
w razie koniecznos$ci dokonanie miejscowych napraw.

2) zapewnienie wiasciwego odizolowania zwodéw poziomych od potaci dachowe;
poprzez odpowiednie rozmieszczenie i ewentualne uzupetnienie wspornikdéw
odgromowych,

3) naprawa lub montaz odpowiednich zwodéw pionowych wystajgcych ponad
chronione elementy dachu, takie jak kominy, maszty, wytazy na dach, itp.

4) wykonanie tzw. uzioméw szpikowych w ilosciach niezbednych dla zapewnienia
wtasciwych parametrow i skuteczno$ci dziatania przedmiotowych instalacji.

5) wykonie konserwacji — zastosowanie smaru litowego na ztgcza i sruby.

6) wykonanie niezbednych prac towarzyszacych zwigzanych z wiasciwym
wykonaniem i montazem instalacji odgromowej, w tym ewentualnych przewiertéw,
odkué, przebi¢, uzupetnien tynkéw, uszczelnienie dachu po przewiertach, itp.

7) odtworzenie nawierzchni w miejscach ewentualnych odku¢ przy montazu uzioméw
szpilkowych.

8) zakup i dostawa materiatbw w ilosciach niezbednych do wykonania instalacji
odgromowe;j.



9) usuniecie zdemontowanych i zbednych materiatéw z potaci dachowej i z terenu
Spoétdzielni.

10) wywiezienie zdemontowanych materiatéw i gruzu z rozbiorki.
11) uwzglednienie kosztéw utylizacji zdemontowanych materiatow.
12) uwzglednienie kosztéw ewentualnego wynajmu i wywozu kontenerow.

13) dokonanie pomiaréw naprawionych instalacji odgromowych i przekazanie
Zamawiajgcemu Protokotu, potwierdzajacego skuteczno$¢ dziatania instalacii
odgromowej po naprawach a tym samym spetnienie obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow.

Informacje dodatkowe:

1) Wykonawca jest odpowiedzialny, aby wszystkie materiaty i elementy wbudowane,
montowane lub instalowane w trakcie realizacji rob6t, odpowiadaty wymaganiom
okreslonym w art. 10 ustawy Prawo budowlane.

2) Wykonawca zobowigzany jest do zabezpieczenia, wygrodzenia i oznakowania
miejsc wykonywanych prac.

3) Wykonawca zobowigzany jest do stosowania takiego sprzetu, ktéry nie spowoduje
niekorzystnego wptywu, na jako$¢ wykonywanych robét.

4) Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia robét zgodnie ze sztukg
budowlana.

5) Wykonawca odpowiedzialny jest za petng kontrole robét i jako$¢ zastosowanego
sprzetu i materiatéw budowlanych.

6) W trakcie realizacji robét nalezy przestrzega¢ obowigzujgcych przepiséw BHP
przy robotach budowlano-montazowych.

7) Wykonawca zobowigzany jest do petnego uporzadkowania terenu wokot
wykonanych robét.

8)Koncowy odbiér wykonanych prac, zostanie wykonany przy udziale Wykonawcy
i Przedstawicieli Zamawiajgcego.

9) Wykonawca odpowiedzialny jest za zakup oraz dostarczenie wszelkich materiatow
niezbednych do wykonania przedmiotu zamoéwienia.

10) Okres rekojmi na wykonane roboty bedzie obowigzywaé przez co najmniej 36
miesiecy od protokolarnego zakornczenia robot.

11) Wykonawca jest wytworcg odpadéw powstatych w wyniku $wiadczen ustug i jest
zobowigzany do postepowania z nimi w sposéb zgodny z zasadami gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 14.12.2012 r. o odpadach.

12) Wykonawca zapewnia transport odpadéw w miejsce utylizacji. Koszty utylizacji
i transport odpadéw pokrywa Wykonawca.
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W ofercie nalezy podac:

— catkowity koszt robét,
— okres rekojmi na wykonane prace,
— termin wykonania rob6t — nie pézniej niz do dnia 30.09.2026 r.

Termin ptatnosci: 30 dni od daty zlozenia faktury poprzedzonej podpisaniem
protokotu odbioru wszystkich prac o bezusterkowym wykonaniu przedmiotu umowy.

Oferent bedzie zwigzany ofertg przez okres 30 dni od dnia okreslonego jako uptyw
terminu sktadania ofert.

Oferent zobowigzany jest do wniesienia wadium w wysoko$ci 10.000,00 zt (sfownie:
dziesiec¢ tysiecy ztotych 00/100), przelewem na konto Zamawiajgcego w Banku PKO
BP S.A. lll O/&6dz nr 36 1020 3378 0000 1102 0010 8647, do dnia okreslonego w
ogtoszeniu o konkursie jako termin sktadania ofert.

Oferty bez dowodu wniesienia wadium bedg traktowane jako niekompletne i zostang
odrzucone.

Zwrot wadium Oferentom, ktérzy nie wygrali konkursu nastapi niezwtocznie jezeli:

— uptynie termin zwigzania ofertg,
— Zamawiajgcy uniewazni konkurs,
— zostata zawarta umowa z Oferentem, ktéry wygrat konkurs.

Kwota wadium zaliczona zostaje na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy Zamawiajgcy ustala
w wysokosci rownej kwocie wadium. Zwrot zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy nastgpi w ciggu 7 dni po uplywie okresu rekojmi lub terminu usunigcia
usterek, ktére zgtoszone zostaty w okresie trwania rekojmi, a termin ich usunigcia
przekracza okres rekojmi.

Zamawiajgcy zobowigzany jest zwréci¢ wadium w ciggu 7 dni Oferentowi:
— ktéry wycofat oferte przed uptywem terminu do skfadania oferty,
— ktoérego oferta zostata uznana za niewaznag.

Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Zamawiajgcego jezel:
— odmoéwi podpisania umowy na warunkach okreslonych we wzorze umowy,

— przedstawi w ofercie dane nieprawdziwe,
— zawarcie umowy stato sie niemozliwe z winy Oferenta.

Do oferty nalezy dotaczy¢:

1. Informacje o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarczej lub wiasciwego
rejestru.
2. Oswiadczenie o niezaleganiu w ptaceniu sktadek ZUS.



Oswiadczenie o niezaleganiu w ptaceniu podatkéw.

Referencje z ostatnich 3 lat dotyczgce tego typu prac.

Potwierdzenie wptaty wadium.

Potwierdzenie kwalifikacji zawodowych osdb/osoby kierujacej pracami
(uprawnienia budowlane, wpis do PIIB).

7. Polisa OC z tytutu prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;

2

Oferty w zamknietych kopertach nalezy sktada¢ w sekretariacie Spotdzielni
Mieszkaniowej ,SYMPATYCZNA”, w todzi, przy ul. Batalionéw Chtopskich 4 do dnia
19.06.2026 r. do godziny 13%.

Na kopercie nalezy podaé rodzaj robét budowlanych oraz nazwe firmy Oferenta
i telefon kontaktowy.

O terminie otwarcia ofert, jak i o terminie indywidualnych negocjacji kazdy
z Oferentéw zostanie poinformowany indywidualnie (telefonicznie).

W razie nieobecnosci Oferenta lub jego upowaznionego przedstawiciela
(petnomocnika) na negocjacjach, podana cena ofertowa bedzie traktowana przez
Komisje Konkursowg jako ostateczna.

Ogtaszajgcy konkurs zastrzega sobie prawo uniewaznienia konkursu bez podania
przyczyny.

Zatgczniki:

— wykaz prac w podziale na poszczegoélne budynki,
—  WzOr umowy.

Z-ca PREZE$A ZARZADU
ds. Technj ksptoatacyjnych Pr e,ze’s{;_'ﬂ;za; U
mgr inz. Grzegorz Tylman m{édeusz Ulariski *



Wykaz

Bl. 170

prac:

naprawa 5 szt. uziomow,

wykonanie ochrony odgromowej nasad kominowych i anten,

naciggi poprzeczne do sprawdzenia i ewentualnego pofaczenia,

konserwacja ztaczy,

uzupetnienie wspornikdw odgromowych,

przewody odgromowe do sprawdzenia i ewentualnego podtaczenia z rynnami oraz
wytazami na dach.

naprawa 6 szt. uziomow,

wykonanie ochrony odgromowej nasad kominowych,

naciggi poprzeczne do sprawdzenia i ewentualnego potaczenia,

konserwacja zfaczy,

uzupetnienie wspornikdw odgromowych,

przewody odgromowe do sprawdzenia i ewentualnego podtaczenia z rynnami oraz
wytazami na dach.

naprawa 14 szt. uziomow,

wykonanie ochrony odgromowej nasad kominowych,

uzupetnié potaczenia przewodéw odprowadzajgcych pionowych z siatkg dachu,
naciggi poprzeczne do sprawdzenia i ewentualnego potaczenia,

konserwacja ztgczy,

uzupetnienie wspornikéw odgromowych,

przewody odgromowe do sprawdzenia i ewentualnego podtaczenia z rynnami oraz
wytazami na dach.

naprawa 12 szt. uziomoéw,

wykonanie ochrony odgromowej nasad kominowych,

naciggi poprzeczne do sprawdzenia i ewentualnego potaczenia,

konserwacja zfaczy,

uzupetnienie wspornikéw odgromowych,

przewody odgromowe do sprawdzenia i ewentualnego podtaczenia z rynnami oraz

wytazami na dach.
v
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Bl. 174

e naprawa 6 szt. uziomow,

e wykonanie ochrony odgromowej nasad kominowych,

e naciagi poprzeczne do sprawdzenia i ewentualnego potaczenia,

e konserwacja ztaczy,

e uzupetnienie wspornikdw odgromowych,

e przewody odgromowe do sprawdzenia i ewentualnego podtaczenia z rynnami oraz

wytazami na dach.

Bl. 175

e naprawa 6 szt. uziomoéw (od strony pn, pd i wschodniej)

e wykonanie ochrony odgromowej nasad kominowych,

e naciagi poprzeczne do sprawdzenia i ewentualnego potaczenia,

e konserwacja ztgczy,

e uzupetnienie wspornikéw odgromowych,

e przewody odgromowe do sprawdzenia i ewentualnego podtgczenia z rynnami oraz
wytazami na dach.

e naprawa 4 szt. uzioméw (od strony pn i wschodniej)

e wykonanie ochrony odgromowej nasad kominowych,

e naciagi poprzeczne do sprawdzenia i ewentualnego potfaczenia,

e konserwacja ztaczy,

e uzupetnienie wspornikéw odgromowych,

e przewody odgromowe do sprawdzenia i ewentualnego podfaczenia z rynnami oraz
wytazami na dach.
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